Prefeitura de
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Desenvolvimento com Trabalho e Esperanga

MUNICIPIO DE CUPIRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS INSTALACOES
PARA ARMANEZAMENTO DE MOBILIARIOS - SEDUC

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 082/2025
INEXIGIBILIDADE N° 036/2025
CONTRATO N° 081/2025

Contrato de Locag&o que firmam, de um lado, como Locatario, a Prefeitura
Municipal de Cupira, pessoa juridica de direito publico, inscrita CNPJ n°
10.191.799/0001-02, situada a Rua Desembargador Felismino Guedes, n°135,
Centro, Cupira-PE, neste ato representada pelo Prefeito Sr. EDUARDO DA
FONSECA LIRA, brasileiro, divorciado, servidor publico, portador do CPF/MF sob o
n°®043.797.624-67 e da Cl sob o n° 6254571 SSP-PE, residente e domiciliado no Sitio
Serrote Redondo, Zona Rural, Cupira - PE, CEP 55.460-000, por intermédio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO, com sede na Avenida Etelvino Lins, n°
567 - A, Bairro Centro, Cupira/PE, CEP: 55.460-000, neste ato representada pela
Secretaria, a Sra. GENECI HELIA RAMOS DOS PASSOS, brasileira, divorciada,
portadora da Cl n° 6.977.494 SDS/PE e do CPF/MF n° 534.650.164-91, residente e
domiciliada na Rua Cicero Batista, n® 07, Bairro Novo Horizonte, Cupira/PE, e de
outro lado, como Locador o Sr?. SILVANEIDE DE SOUZA AMORIM CANDIDO,
brasileira, casada, portadora da Cl n° 6773013 SDS/PE e do CPF/MF n° 050.709174-
47, residente e domiciliada na Avenida Miguel Pereira Neto, n° 971, Bairro Nova
esperanga, Cupira/PE, firmam o presente contrato, que é regido pela Lei Federal n.°
14.133/2021 e suas posteriores alteraces, e nos termos do Processo
Administrativo n° 082/2025, Inexigibilidade n° 036/2025, mediante as clausulas e
condicdes seguintes:

:‘%Lﬁiﬁ%}ﬂ_ﬁ PRIMEIRA — DO OBJETO

e

1. Constitui objeto deste contrato a locagdo de imével com a finalidade de sediar
as instalacbes do depésito para armazenamento de mobiliarios, equipamentos e
materiais diversos da Secretaria de Educagdo do municipio - SEDUC, nesta
localidade.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

2. O imobvel sera destinado para sediar as instalacdes do deposito para
armazenamento de mobilidrios, equipamentos e materiais diversos da Secretaria de
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Educagéo do municipio — SEDUC, localizado na Avenida Miguel Pereira Neto, n° 931,
Bairro Nova Esperanca, Cupira/PE, CEP: 55.460-000.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA E EFICACIA

3. O prazo de vigéncia deste contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do art.
3° da Lei n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

3.1. Esgotado o prazo de vigéncia deste contrato, este se extinguira de pleno direito,
independentemente de notificacdo, aviso ou interpelacdo judicial ou extrajudicial,
obrigando- se o LOCATARIO a desocupar o imével, entregando-o nas condigcdes
previstas neste instrumento contratual.

3.2. O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante
assinatura de termo aditivo, apds apresentagdo de justificativa por escrito e
autorizacdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIO.

3.3. Se, por determinacgdo do Poder Publico, o LOCADOR tiver que realizar no imovel
obras que importem na sua radical transformagao, ou realizar modificacdes de tal
natureza que aumente o valor do negécio ou da propriedade, ndo estara obrigado a
renovar o presente contrato.

3.4. Toda prorrogac&o de contratos sera precedida da comprovagdo da vantajosidade
da medida para a Administragdo, inclusive mediante a realizagio de pesquisas de
precos de mercado ou de pregos contratados por outros érgdos e entidades da
Administragdo Publica.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO _

———e

4. Tendo em vista a avaliagdo do imével locado, elaborado pelo LOCATARIO em
consideragdo as caracteristicas do bem, e os valores praticados no mercado
imabilidrio da regido, as partes fixam o aluguel mensal em R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais), perfazendo um total de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser
adimplido até o 10° (décimo) dia util de cada més.

CLQ@SULA QUINTA — DOS RECURSOS FINANCEIROS

5. As despesas decorrentes deste contrato serdo custeadas através das seguintes
rubricas orgamentarias:

PODER: 20 PODER EXECUTIVO )

ORGAO: 13 FUNDO NACIONAL DA EDUCACAO BASICA
12.361.1211.2102.0000 GESTAO ADMINISTRATIVA DO FUNDEB 30%
33.90.00.00 APLICACOES DIRETAS

Prefeitura Municipal de Cupira EDUARDO A CALIRA.
Rua Desembargador Felismino Guedes, 135 - Centro - Cupira — PE M . 2533_3'
; ] 10.191.799/0001-02 | www.cupira.pe.gov.br EREFEITO




Prefeitura de

CUPIRA

Desenvolvimente com Trabalho e Esperanga

CLAUSULA SEXTA — DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

6. O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO relativos ao presente contrato
e a rescisdo administrativa de que trata o art. 104 da Lei n°. 14.133/2021, bem como
as prerrogativas abaixo elencados:

6.1 modifica-los, unilateralmente, para melhor adequacao as finalidades de interesse
publico, respeitados os direitos do LOCADOR;

8.2 extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados nesta Lei;
6.3 fiscalizar sua execucgéo;
6.4 aplicar sangdes motivadas pela inexecucao total ou parcial do ajuste;

6.5 ocupar provisoriamente bens moéveis e iméveis e utilizar pessoal servicos
vinculados ao objeto do contrato nas hipéteses de:

6.6 risco a prestacdo de servigos essenciais;

8.7 necessidades de acautelar apuragsio administrativa de faltas contratuais pelo
contratado, inclusive apés extingdo do contrato.

7

CLAUSULA SETIMA — DA EXTINGAO CONTRATUAL

7. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou n3o as obrigacdes de ambas as
partes contraentes.

7.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagGes nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei
n°® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.

7.1.2. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

7.2. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

7.2.1. Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

7.2.2. Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
7.2.3. Indenizagtes e multas.

7.3. A extingdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do
desequilibrio econdémico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizag&o por
meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

Prefeitura Municipal de Cupira EDUARDO A F A LIRA
Rua Desembargador Felismino Guedes, 135 - Centro - Cupira— PE MAT. 25838
os Passos - 0
i 460-1101 CNP] 10.191.799/0001-02 | www.cupira.pe.gov.br FREFEIT




Prefeitura de

CUPIRA

Desenvelvimento com Trabalho e Esperanga

7.4. Na hipétese de falecimento do LOCADOR sua morte acarretara a transmissao da
locacéo aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor.

7.5. Se, durante a locacdo, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO,
a este cabera pedir redugéio proporcional do valor do aluguel ou resolver o contrato,
caso 0 imével ndo sirva mais para o fim a que se destinava.

CLE\.ESULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8. O LOCADOR ¢ obrigado a:

8.1.Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a gue se
destina;

8.1.2 Garantir, durante 0 tempo da locaggo, o uso pacifico do imével locado,
resguardando o LOCATARIO dos embaragos e turbagées de terceiros, que tenham
ou pretendam ter direito sobre a coisa alugada;

8.1.3 Responder pelos vicios e defeitos anteriores & locagso;

8.1.4 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagcdo, como desabamentos
decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na
instalacdo elétrica, etc;

8.1.5 Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como
impostos, taxas e contribuicées de melhoria;

8.1.6 Responder pelos débitos de energia elétrica, de 4gua, de servigo de telefonia ou
de outros meios de comunicagao anteriores a locaco;

8.1.7 Fornecer ao LOCATARIO, quando solicitado, recibo discriminado das
importancias por este pagas, vedada a quitagdo genérica;

8.1.8 Manter, durante toda a execugéo do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigacGes, todas as condicdes exigidas para a contratagao;

8.1.9. Pagar as despesas que n&o se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do
imével e impliquem alteracdo da estrutura integral do imével, observada, em todo
caso, a anuéncia formal do locatario.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

9. O LOCATARIO é obrigado a:
9.1. Pagar o valor referente ao aluguel até o 10° (décimo) dia util do més subsequente;
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9.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com o fim a gue se
destina;

9.1.3 Manter o imével locado em condigées de limpeza, de seguranca e de utilizac&o;

9.1.4 Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragSes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito
ou forca maior;

9.1.5 Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

9.1.6 Efetuar o pagamento das despesas com telefone, agua, luz, servigo de internet,
referentes ao periodo de vigéncia contratual;

9.1.7 Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seu mandatario, mediante
combinagéo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por
terceiros, na hipétese de sua alienac&o, quando n3o possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisicso;

9.1.8 Ndo modificar as formas externa e interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do locador.

CLAUSULA DECIMA - DA SUBLOCACAOQI/CESSAO

10.  Fica o LOCATARIO proibido de sublocar, total ou parcialmente, o imével objeto
deste Contrato, ou de qualquer modo ceder ou transferir os direitos decorrentes da
locagéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALEEMAQ;&Q

11.  Em caso de alienagéo do referido imével, durante o prazo da presente locaco,
0 terceiro adquirente obriga-se a manter o acordo pelo tempo restante do Contrato,
submetendo possivel prorrogagéo ao interesse do novo proprietario.

11.1. A validade da presente Clausula submete-se & necessidade de averbacgao junto
ao cartério competente, nos termos do art. 8°, da Lei 8.245/91, as expensas da
Locadora.

11.2. N&o se verificando a mencionada averbacdo, o Locatario tera direito a
indenizag&o para ressarcimento dos prejuizos, bem como demais encargos que tiver
que arcar com a mudanca.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO DIREITO DE PREFERENCIA
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12. Nos termos do art. 27 e seguintes da Lei Federal n° 8.245/91, no caso de venda,
promessa de venda, cess&o, promessa de cess&o de direitos ou dacdo em pagamento
do imével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em
igualdade de condi¢es com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe ciéncia do
negocio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial ou outro meio de ciéncia
inequivoca.

12.1. A comunicac&o devera conter todas as condigdes do negécio e, em especial, o
preco, a forma de pagamento e a existéncia de 6nus reais;

12.2. O direito de preferéncia do locatario caducara, se no manifestada, de maneira
inequivoca, sua aceitagdo integral & proposta, no prazo de 30 (trinta) dias.

12.3. Na hipétese do LOCATARIO nso possuir interesse em adquirir o imével locado,
e este for alienado durante a locag3o, o adquirente nzo podera denunciar o contrato,
que permanecera em vigor até seu termo final, nos termos do art. 8° da Lei Federal n°
8.245/91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS BENFEITORIAS _

13. O LOCATARIO fica desde j& autorizado a realizar no imével locado toda e
quaisquer obras e benfeitorias, para a execucao da finalidade publica a ser atendida
pela presente locagao.

13.1.  As benfeitorias necessarias, independentemente de autorizagdo da
LOCADORA, bem como as benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo do imével até que o
LOCATARIO seja integralmente indenizado.

13.2. Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria realizada pelo
LOCATARIO, removivel e nao indenizada, podera ser levantada, as suas expensas,
desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imével.

13.3 O valor de toda e qualquer benfeitoria ttil ou necessaria ndo removiveis sem
causar danos ao imével realizadas pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis
a serem pagos, no percentual sobre cada parcela mensal, até integral ressarcimento,
no limite estabelecido pelas partes.

13.4. As benfeitorias voluptuarias, desde que autorizadas pela LOCADORA, serdo
indenizadas.

13.5. As benfeitorias voluptudrias nao autorizadas pela LOCADORA nZo serdo
indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacdo, desde que
sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imével.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA FISCALIZACAO E GESTAC CONTRATUAL

14. A fiscalizagdo do instrumento contratual sera realizada pelo servidor a Sr2.
EDNA FERREIRA CALADO TORRES, CPF/MF n°, 034*** ***_45,

14.1. O gestor deste contrato tera, entre outras, as seguintes atribuicdes:

14.2. Solicitar a LOCADORA todas as providéncias necessarias & perfeita execucéo
do objeto contratado;

14.2.1. Comunicar a LOCADORA o descumprimento do contrato e indicar os
procedimentos necessarios ac seu correto cumprimento;

14.2.2. Solicitar a aplicacdo de sanc¢des pelo descumprimento de clausula contratual;

14.2.3. Receber e atestar as notas fiscais e encaminhéa-las a unidade competente para
pagamento;

14.2.4. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem cronolégica,
observando para que o valor do contrato no seja ultrapassado:;

14.2.5. Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua
responsabilidade, e encaminhar a Secretaria de Educaggo a solicitacdo do termo
aditivo de renovacao contratual

a.w.;e_,“ é{
14.2.6. Acompanhar a evolugdg “E’aé %‘kg@ cfr _mercado_ referentes ao objeto
contratado e informar a(o) Secretano @) da pasta competente as oscilacdes bruscas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS SANGC COES R

15. Comete infragdo administrativa o contratado que cometer quaisquer das
condutas previstas no art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021, quais sejam:

15.1. dar causa a inexecucéo parcial do contrato;

15.1.2. dar causa & inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano
a CONTRATANTE, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao
interesse coletivo;

15.1.3. dar causa a inexecuc3o total do contrato;
15.1.4. deixar de entregar a documentac3o exigida;

15.1.5. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

15.1.6. Ensejar o retardamento da 'éiééhgﬁo do objeto contratual sem
motivo justificado;
15.1.7. Apresentar declaracdo ou documentac&o falsa;
‘EDUARDO DA|FOYSECA-LIRA
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15.9. Na aplicagdo das penalidades previstas, deverdo ser observadas todas as
normas contidas na Lei Federal n® 14.133/2021

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO REGISTRO

— i e T —

16.  Este instrumento contratual, apés obedecer as formalidades legais, devera ser
registrado no sistema de cadastro de iméveis do Municipio de Cupira/PE.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA ALTERACAO, REAJUSTE, REPACTUACAOE
REEQUILIBRIO ECONOMICO- FINANCEIRO

17.  Registros que n&o caracterizam alteragéo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da
Lei n® 14.133, de 2021.

17.1. Do Reajuste

17.1.2. O reajuste em sentindo estrito, dos valores pactuados entre
LOCADOCR e LOCATARIO, sera realizado mediante expressa solicitacio,
sendo observado para tanto o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA/IBGE, e o interregno minimo de um ano, contados da data-
base da elaboragéo do valor estimado para locac3o.

17.1.3. Sob pena de preclus3o, o direito ao reajuste devera ser pleiteado
pelo LOCADOR ou pelo setor responsavel no caso do LOCATARIO, antes:

I - do advento da data base referente ao reajuste subsequente;
Il - da assinatura de aditivo de prorrogagéio contratual:
Il - do encerramento do contrato.

17.1.4. O prazo para andlise do pedido de reajuste sera de até 15 dias Uteis,
contados do efetivo protocolo da solicitaggo.

17.2. Do Reequilibrio Econémico-Financeiro

17.2.1 Com fundamento no disposto pelo art. 124, |l, “d” da Lei 14.133/21,
o valor do contrato podera ser alterado para restabelecer o equilibrio
econdmico-financeiro inicial do contrato em caso de forga maior, caso
fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou
previsiveis de consequéncias incalculdveis, que inviabilizem a execugdo do
contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo
objetiva de risco estabelecida no contrato.

17.2.2. Os pedidos de reequilibric econémico-financeiro devem ser
instruidos com documentos que comprovem a ocorréncia de algumas das
situacdes previstas pelo item anterior.
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17.2.3. Os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro devem ser
apreciados pela administragdo, a qual deve emitir laudo técnico ou
instrumento equivalente, expedido pelo setor competente, por meio do qual
€ certificado se o fato ou ato ocorrido repercutiu nos precos pactuados no
contrato;

17.2.4. Na analise dos pedidos de reequilibrio econémico-financeiro, sera
analisado o fato superveniente capaz de trazer impactos financeiros que
inviabilizem ou impegam a execugdo do contrato pelo preco firmado
inicialmente.

17.2.5. O reequilibrioc econdmico-financeiro sera realizado por aditivo
contratual.

17.3. Nos casos de revisdo de precos, poderdo ser concedidos, caso haja motivo
relevante, que importe na variagdo substancial do custo da locagdo, devidamente
justificado e demonstrado pelo LOCADOR;

17.4. Somente haverd revisdo de valor quando o motivo for notério e de amplo
conhecimento da sociedade;

17.5. O, reequilibrio dos precos ndo ficara adstritas a aumento, devendo o
LOCATARIO repassar ao LOCADOR as reducbes que possivelmente venham
ocorrer.

17.6. Tais recomposicdes poderso ser espontaneamente ofertadas pelo LOCATARIO
ou requeridas pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS CONDICOES DE HABILITACA

18. A CONTRATADA devera observar para que durante toda a vigéncia do
contrato, seja mantida a compatibilidade com as obrigacdes assumidas, as condi¢des
de habilitag&o e qualificagéo exigidas para a contratacéo, conforme a Lei n° 14.133/21
e alteracdes.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS VEDAGOES
19. E vedado ac LOCADOR:

19.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operacao financeira;

19.1.2. Interromper a execug&o contratual sob alegacao de inadimplemento por parte
da

CONTRATANTE, salvo nos casos previstos em lei.

CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICIDADE

20. Cabera ac LOCATARIO providenciar a publicacdo do extrato deste Contrato e
de seus eventuais aditivos, no Portal Nacional de Contratagbes, observados os prazos
previstos no art. 94 da Lei n® 14.133/2021.
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA LEGISLACAO APLIAVEL A EXECUGCAO
DO CONTRATO

22. A execugdo do presente contrato e aos casos omissos aplicam-se as
disposices contidas na lei federal n° 8.245/91 (Lei de Locacdo), lei n° 14.133, de 1°
de abril de 2021, e suas alteragdes (licitacdes e contratos), Lei n° 13.709/2018 (Lei
Geral de Protecdo de Dados Pessoais - LGPD), e demais legislacGes aplicaveis ao
caso.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DA GARANTIA
23.  N&o havera exigéncia de garantia contratual da execucao.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — DO FORO E DAS DISPOSICOES FINAIS

24.  Fica eleito o foro da Comarca de Cupira — PE, como competente para dirimir
davidas ou controvérsias decorrentes da execugao do presente Contrato.

24.1 E, por estarem justos e acordados, firmam, na presenca das testemunhas abaixo,
0 presente contrato em 03 (irés) vias de igual teor e forma, para que surtam seus
efeitos legais.

Cupira, 09 de julho de 2025.

&dk\o{éb do_ Jomves Ina
MUNICIPIO DE CUPIRA/PE -CNPJ 10%&&{99%‘“{%“ LIRA
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